Tl TRUSTIMMO

AndechsstrafRe 30

6020 Innsbruck, Tirol

Frisch saniert & bezugsfertig - stilvolle 2-Zimmer-Wohnung

315.000 € 54 m? 2

KAUFPREIS WOHNFLACHE ZIMMER - ETAGE 2

Trustimmo GmbH - Innsbruck, Tirol - trustimmo.at - info@trustimmo.at



Tq TRUSTIMMO (ANDECHSSTRASSE 30)

OBJEKTBESCHREIBUNG

Diese hochwertig kernsanierte 2-Zimmer-Wohnung liberzeugt durch modernste Ausstattung auf 54 m? Wohnflache und bietet mit zusétzlichem

Kellerabteil komfortables Wohnen auf zeitgemaRem Niveau - bezugsfertig und ideal fiir Eigennutzer oder Kapitalanleger.

Die Wohnung wurde 2026 von Grund auf neu gestaltet und technisch auf den neuesten Stand gebracht - von der Elektrik tiber das Bad bis zum
hochwertigen Parkettboden. Highlight ist die neue grifflose Einbaukiiche in Cappuccino mit integriertem Backofen, Induktionskochfeld,

Geschirrspiiler sowie Kiihl- und Gefrierfach.

LAGE & STANDORT

Die Andechsstrale zahlt zu den gefragten Wohnadressen in Innsbruck mit exzellenter Infrastruktur und optimaler Anbindung an das Stadtleben -

umgeben von der beeindruckenden Tiroler Bergkulisse.

OFFENTLICHER VERKEHR EINKAUFEN

Bushaltestelle direkt vor der Haustiir Supermarkt ca. 300 m - EKZ DEZ (3 Min. mit Auto)
STADTZENTRUM UMGEBUNG

FuRlaufig in wenigen Minuten erreichbar Beeindruckende Tiroler Bergkulisse

ANBIETER

Trustimmo GmbH AndechsstraRe 30, 6020 Innsbruck



-’rh TRUSTIMMO

OBJEKTDATEN

Objektart

Adresse

Etage

Wohnflache

Nutzflache

Zimmer

Badezimmer

Baujahr

Zustand

Verfiigbarkeit

Heizung

Aufzug

Barrierefreiheit

Keller

Energieausweis

AUSSTATTUNG & SANIERUNG

(ANDECHSSTRASSE 30 )

Etagenwohnung

AndechsstralRe 30, 6020 Innsbruck

2. Etage

54 m?

57 m?

2 (1 Schlaf-, 1 Wohnzimmer)

1970, vollstandig kernsaniert 2026

Neuwertig / Bezugsfertig

Ab sofort

Zentralheizung (Gas)

NE]

NE]

Eigenes Kellerabteil vorhanden

Liegt vor - Energieeffizienzklasse D (glltig bis 2033)

° Neue Elektrik & Leitungen - vollstandig erneuerte Haustechnik
° Neues Bad mit elektrischer Ful$bodenheizung
J Neue grifflose Einbaukiiche in Cappuccino mit Backofen,

Induktionskochfeld, Geschirrspiiler sowie Kiihl- und Gefrierfach

° Hochwertiger Parkettboden in allen Wohnbereichen

ANBIETER

Neue Eingangstiire mit Display & AuRenkamera

Neue Heizkorper & teilweise neue Fenster mit AufRenrollos

LED-Spots, Glasduschkabine mit modernen Fliesen

Digitaler Thermostat & eigenes Kellerabteil



Trustimmo GmbH Andechsstrale 30, 6020 Innsbruck

Tq TRUSTiMMO (ANDECHSSTRASSE 30)

IMPRESSIONEN

GLASDUSCHKABINE

Mi 13:06

20.0° 700

DIGITALER THERMOSTAT EINGANGSBEREICH

ANBIETER



Trustimmo GmbH

-’rh TRUSTIMMO

KAUFPREIS

Andechsstrale 30, 6020 Innsbruck

( ANDECHSSTRASSE 30 )

315.000 €

KOSTEN & FINANZIERUNG

Preis pro m? 5.833 €

Betriebskosten (monatlich) 132 €

Heizkosten (monatlich) 170 €

Sonstige Kosten (monatlich) 84 €

Gesamte Ifd. Kosten 450 € brutto / Monat

Stand Riicklagen ca. 37.000 € (Stand Oktober 2025)
Zufiihrung Riicklagen p.a. ca. 36.000 €

KAUFNEBENKOSTEN (RICHTWERTE)

Grunderwerbsteuer 3,5%:-
Grundbucheintragung 1,1%-
Vertragserrichtung 1,5%-
Maklerprovision (inkl. USt.) 3,6 %"

ca.11.025€

ca.3.465€

ca.4.725 €

11.340 €

Hinweis: Alle Angaben ohne Gewahr, Irrtlimer und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Maklerprovision in Hohe von 3,6 % des Kaufpreises inkl. USt. wird

gemal Maklervertrag von der Kauferseite getragen. Zwischen dem Verkaufer und der Eigentiimerin der Immobilie besteht ein wirtschaftliches

NELEVEIGENGIES

IHR ANSPRECHPARTNER

Stefan Gaber

Trustimmo GmbH

Hallerstrafe 77 - 6020 Innsbruck - Osterreich
Telefon: +43 50292905

Mobil: +43 676 77 363 99

info@trustimmo.at - trustimmo.at



Trustimmo GmbH — Immobilien mit Investorenblick. Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt erstellt; fiir die Richtigkeit der vom Eigentiimer Gibermittelten Angaben wird keine Haftung tibernommen.



